Zapis

z 5. zasedani Zastupitelstva obce Sokolnice, které se konalo ve ctvrtek
dne 1. srpna 2019, od 18.00 hod., v budové obecniho Giadu v obci Sokolnice.

Pritomni

Dle prezencni listiny je pfi zahdjeni pfitomno 10 z celkového poctu 15 ¢lenil zastupitelstva
obce, takze zasedani je usndSenischopné. Pani Marie Fojtli, pan Libor Berdnek, pan Radek
Palan, pan Pavel Novék a pan Jifi Macenauer se ze zasedani omluvili.

Zahdajeni
V 18.00 hodin pfivitala mistostarostka obce Ivanka Hamanovd vSechny pfitomné cleny

zastupitelstva obce i ob¢any a zahdjila jednani. Ozndmila, Ze zasedani bylo fddn¢ svoldno
a vyhlaseno, konstatovala, Ze z celkového poctu 15 je pfitomno 10 ¢lenli zastupitelstva
a zasedani je tudiZ usnaSenischopné. Dale uvedla, Ze zdpis z minulého jedndni byl ovéfen
a nebyly proti nému vzneseny namitky. Program jednani obdrZeli ¢lenové ZO v dostatecném
casovém predstihu, od 22.07.2019 do 02.08.2019 byl rovné€Z vyvéSen na tfedni desce a na
elektronické utredni desce.

NavrZeny program jednani:

Privitani a zahajeni — mistostarostka obce.

Technicky bod:
a) Urceni zapisovatele zasedani — navrZena pani Andrea Hrdlickova
b) Schvileni ovérovatell zdpisu — navrzeni pani Jifina Chudackova a pani Jarmila Sustrova.

¢) Schvéleni programu zasedani:
01. LONT STAVINVEST s.r.o0. — schvaleni navrha smluv

Hlasovani je zapsano ve tvaru: pro/proti/zdrzel se

Ndvrh na usneseni:

Zastupitelstvo obce schvaluje predloZeny program zaseddni, zapisovatelem pani Andreu
Hrdlickovou, za ovéfovatele zdpisu pani Jifinu Chuddckovou a pani Jarmilu Sustrovou.
Hlasovani 10/0/0

1. LONT STAVINVEST - schvéaleni navrhii smluv

Na uvod pani mistostarostka informovala pfitomné o dosavadnim pribéhu jedndni mezi
zastupci obce a spolecnosti LONT STAVINVEST, s.a.o. tykajici se vystavby ,,19 RD
Sokolnice”. RO obce v minulosti obdrzela od spole¢nosti LONT STAVINVEST s.r.o.,
se sidlem Lidicka 700/19, 602 00 Brno, ICO: 07210329, zastoupené na zdklad€ plné moci
..., zadost o projednani
ndvrhlt smluv pro potfebu projedndni, v izemnim fizeni, stavebnitho zdméru ,,19RD
Sokolnice®. Jednalo se o ndvrh smlouvy o vypujcce, kdy predmétem vypujcky jsou casti
obecnich pozemku p.¢. 2059/1 o vyméie 89 m”, p.C. 338/82 o vymére 2m’ a p.C. 1702/173
o vymé&fe 93m’, vie vk.i. Sokolnice, za ulelem vybudovédni &dsti objekti dopravni
a technické infrastruktury a navrh smlouvy o spolupréci pfi vystavbé nové vefejné dopravni
a technické infrastruktury (dale jen ,,VDTI), kterd ma byt piipojena na objekty VDTI
v majetku obce, na pozemku p.¢€. 2059/1 k.d. Sokolnice.
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RO predlozené ndvrhy smluv vzala na védomi a pferusila jejich projedndvani z divodu
pfedani vSech podkladii nasemu pravnimu zédstupci k posouzeni a piipadnému doplnéni
obsahu smluv.

Zaroven sndvrhy smluv pfedlozila spoleCnost LONT STAVINVEST s.r.o., zadost
o stanovisko vlastnika vefejné dopravni a technické infrastruktury k mozZnosti a zpiisobu
napojeni nebo podminkdm dotéenych ochrannych a bezpecnostnich pasem, tykajicich
se vystavby (napojeni 19 RD na splaSkovou kanalizaci a vodovodni fad).

RO vzala na védomi obsah Zadosti o stanovisko vlastnika VDTI k moZnosti a zplsobu
napojeni nebo podminkdm dotéenych ochrannych a bezpecnostnich pasem, schvélila zdmér
napojeni 19 RD Sokolnice na splaskovou kanalizaci a vodovodni ta4d a pfijala usnesent,
Ze stanovisko obce bude vyddno po dopracovani a odsouhlaseni ptedloZzenych smluv
(smlouvy o vyptjcce a smlouvy o spoluprici pti vystavbé nové VDTI) tykajicich se vystavby
19 RD Sokolnice. Nasledné probghlo na OU nékolik jedndni obou zddastnénych stran
a za ucasti pravniho zastupce obce a vysledkem téchto jedndni jsou nové predloZené navrhy
smluv spolecnosti LONT STAVINVEST s.r.o. - smlouva o spoluprici pii vystavbe, smlouva
budouci zastavni, smlouva o vyptijcce a smlouva darovaci penézni.

Nésledné byla zahdjena rozprava.

P. Parma uvedl, Ze neznid obsah dokumentii a zeptal se, co se od dneSniho jednani
zastupitelstva obce ocekava.

P. Ondrouch odpovédél, Ze se oCekdva schvaleni predloZenych smluv.

P. Parma se zeptal, co je obsahem jednotlivych smluv.

P. Ondrouch vysvétlil, Ze prelozené smlouvy se tykaji vystavby 19 RD na ul. Slapanicka.
Zamgér vystavby je rozd€len na 3 etapy, kdy v ramci etapy 1. dojde k vybudovani technické
infrastruktury a pfipojek. Etapa II. obsahuje vystavbu samotnych domi (objektli) a bude
ukoncena provedenim findlniho dlazdéného povrchu pozemni komunikace. Ve tfeti etape
ma byt dobudovan pruh o §ifce 2 m, ktery je navrZen pro oddé€leny provoz chodct (chodnik)
a dale propojovaci pruh na existujici komunikaci. Z hlediska etapizace vystavby jde
o standardni prub¢h, ktery voli developefi i v jinych projektech zpracovatelim zndmych.
Vybudovani findlniho dlazdéného povrchu a chodnikd byva ponechdno az na zavér, zpravidla
nejdiive po provedeni hrubych staveb domi, z diivodu, aby nadmérnou zatézi t€zkou stavebni
technikou nedoslo k jejich poskozeni ¢i sniZeni Zivotnosti jiZ za doby provadéni stavby domii.
Stavebnik také vybuduje vodovod, kanalizaci, vefejny rozhlas, vefejné osvétleni
a po dokonceni je pfevede do majetku obce s tim, Ze obec bude nasledné zajiStovat jejich
provoz.

P.Parma se zeptal, zda bude n¢ktery pozemek slouzit jako zdstava obci.

P.Ondrouch odpovédél, ze toto feSi budouci zdstavni smlouva. Ve chvili, kdy dojde
k rozd€leni parcel na stavebni parcely, bude jedna z parcel zastavena ve prospéch obce.

P. Parma se zeptal, zda je také oSetfeno propojeni na ulici Polni.

P. Ondrouch odpovédeél, Ze ano, toto je rovn€Z osetieno smlouvou.

P. Parma se zeptal, zda stavebnik vlastni potfebné pozemky na toto propojeni.

P. Ondrouch odpovédél, ze stavebnik potiebné pozemky nevlastni a je to oSetfeno tak,
Ze stavebnik poskytne obci finan¢ni dar v potfebné vysi a tyto pozemky zakoupi obec.

P. Parma upozornil, Ze v minulosti, v souvislosti s vystavbou, pldnovala obec v této lokalité
vystavbu matefské Skoly. A dotdzal se, zda se mysli na néco takového i ted’.

P. Ondrouch odpovédél, Ze Skolka byla feSena v ivodu jednani. Pivodné byl obci nabidnut
finan¢ni piispévek na zajiSténi mist ve Skolce. Ale nakonec z toho seSlo a bylo to nahrazeno
vybudovanim komunika¢niho propojeni do ulice Polni.

P. mistostarostka informovala, Ze obCanskd vybavenost byla jednou z prvnich véci, o které
se vedla diskuse. Plocha pro vystavbu na ulici Slapanickd méd necelych 7 hektard
a do budoucna se predpokladd, Ze vystavba bude pokracovat. TakZe na obanskou vybavenost
je zde tieba pamatovat predevsim.

P. Parma se zeptal, jestli je v projektu pocitino s vybudovdnim ploch pro volnocasové
aktivity.
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P. mistostarostka odpovédéla, Ze piiliS ne, tedy spiSe viibec ne.

P. Ondrouch poznamenal, Ze je zde velkorysy vefejny prostor a silnice bude dost Sirokd. Auta
budou parkovat na soukromych pozemcich a vznikne hodné prostoru napt. na standardni
rozmisténi lavicek.

P. Parma uvedl, Ze kdyZ se v minulosti v této lokalité pldnovala zastavba, posuzovalo se celé
uzemi a pamatuje si, ze tam byl prostor pro obCanskou vybavenost a také volnoCasové
aktivity.

P. Vesely sdé€lil, Ze v minulosti se uvazovalo se zastavénim celé lokality. Ale vlastnikl
pozemkil je hodné a nepodafilo se najit shodu. Proto chdpe investory, Ze chtéji rozbit tento
velky celek a hodlaji jej zastavét po fazich.

P. Parma konstatoval, Ze obec musi myslet také z globalniho pohledu, jestli tam do budoucna
bude n¢kdo bydlet a bude tam dim vedle domu, aby to bylo feSeno jako v lokalit¢ Nad
Vrbim, kde jsou stromy, zelen, lavi¢ky, misto na pousténi draki a jiné rizné aktivity.

P. Vesely uvedl, Ze vedle je aredl byvalych kasaren, kde je mozné nejriznéjsi volnocasové
aktivity zajistit.

P. Parma tekl, Ze se mu nelibi, Ze firma postavi domy, vydél4 penize, ale obec aby se poté
starala o zabavu.

P. Ondrouch odpovédél, ze v izemnim planu je stanoveny podil pro vefejné prostranstvi,
ten je dodrZen a také prekrocen, takze plocha je vétsi nez pozaduje izemni plan. Ulice muze
slouzit také k tomu, Ze tam budou déti hrat fotbal. V takové ulici je vzdy fidi¢ upozornén,
Ze muze parkovat vozidlo jen na vyhrazenych mistech.

P. Chudéicek konstatoval, ze mu pfijde divné, Ze si miZou na takovych mistech hrat déti
fotbal.

P. Ondrouch odpovédél, ze zde bude obytnd zéna, tudiZ je to moZné.

P. Zivotsky vznesl dotaz, jak bude ulice Siroka.

P. Ondrouch odpovédél, ze Sitka ulice bude 11 metri.

P. Zivotsky sdélil, Ze v lokalité naproti (lokalita Nad Vrbim) jsou komunikace a chodniky
Siroké celkem 9 metrid a k tomu je tam nékolik tisic metrt tverecnich parkovych ploch. Proto
se mu sdéleni, Ze je to velkorysé feSeni, nezdd moc vhodné.

P. Ondrouch odpovédeél, Ze jsou splnény vSechny podminky, které pozaduje izemni plan.

P. Parma konstatoval, Ze po pravni strance je asi vSechno v potfddku, ale pokud stavebnici
chtéji, aby s nimi obec uzaviela smlouvu, méli by byt vstiicni. Zastava je pouze zajisténi toho,
co je napsané ve smlouvé. Ale to neni nic extra, Ze udélaji propojeni komunikace na ulici
Polni a zbytek ponechaji na obci.

P. Ondrouch odpovédél, Ze v této lokalité bylo izemnim pldnem urceno vypracovéani uzemni
studie. Tu mohla nechat obec vypracovat a stavebnik by se ji potom musel fidit.

P. Parma uvedl, Ze obec zde nepfipravovala Zddnou vystavbu.

P. Ondrouch odpovédél, Ze obec izemi v izemnim planu vymezila pro zdstavbu, takZe dala
najevo, Ze se tu do budoucna bude néco fesit.

P. Parma odpovéd¢l, Ze o pofizeni izemni studie se m¢l postarat piipadny investor ¢i vlastnici
pozemkl a zeptal se, jestli si pan Ondrouch mysli, Ze zdmér je moZné uskuteCnit
i bez uzaviené smlouvy s obci.

P. Ondrouch odpovédél, ze zdkon pozaduje smlouvu jako pfilohu k Zadosti o vydani
uzemniho rozhodnuti a dile konstatoval, Ze celkova investice do infrastruktury, kdyZ nepocita
cenu pozemki, bude asi 6.000.000,- K¢ a tento majetek bude bezplatné pieveden na obec,
vcetn¢ komunikace, kterd propoji planovanou vystavbu s ulici Polni.

P. Parma se zeptal, zda jsou stavebnici ochotni vyc€lenit néjaky pozemek, ze kterého vznikne
park.

P. Ondrouch odpovédél, Ze by takovyto pozadavek chdpal v ptipadé vystavby v centru obce,
ale pokud se ma vystavba uskute¢nit na okraji obce a vedle je plocha byvalych kasaren,
kterou mizZou obcané vyuzivat k volnoCasovym aktivitim, zdd se mu tento poZadavek
nadbytecny.
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P. Parma konstatoval, Ze pokud stavebnici chtéji, aby s nimi obce uzaviela smlouvu, musi byt
vstiicni a zkusit se né¢jak dohodnout.

P. Ondrouch odpovédél, Ze chtéji uzaviit smlouvu s obci, jako s vlastnikem vefejné
a dopravni infrastruktury, stejné jako uzaviraji smlouvu se spole¢nosti RWE a E. ON,
kdy obec v tomto piipad¢ nemé Zadné specifické vyhradni postaveni.

P. Zivotsky sdélil, Ze nesouhlasi s ndzorem, Ze obec v tomto pfipadé m4 stejné postaveni jako
RWE ¢i E. ON a uvedl konkrétni ptiklad. V obci Otmarov developer vytvofil 28 stavebnich
parcel. Prodal je na tu dobu za vice nez dobré penize. Slibil vybudovat technickou a dopravni
infrastrukturu, ale po Case se penize ztratily a infrastruktura neni vybudovand do dnes.
VétSina rodinnych domt je pfitom postavend a jejich majitelé tla¢i na obec, aby s tim néco
udélala. Obec Otmarov proto nechala vyhotovit projekty a nyni se nckde snazi ziskat
14 miliont korun, aby potfebnou infrastrukturu vybudovala. Dédle uvedl, Ze pifi poslednim
jednani stavebnici odmitli licitovat o textu smluv a sd€lili, Ze predloZzi vlastni ndvrhy smluv
a o téch se bude jednat. Obec si nechala vyhotovit dvé nezdvisld pravni stanoviska
k ptedloZzenym smlouvdm a v obou piipadech pravnici shodné konstatovali, Ze zdvazky
stavebnika jsou zajiStény nedostate¢né.

P. Ondrouch odpovédél, Ze jedna z predloZzenych smluv - smlouva budouci zastavni obsahuje
zastavu ve prospéch obce a v pifipad¢, Ze by nastala situace, kdy stavebnik nedokonci
vystavbu VDTI, bude mit obec prostiedky na jeji dokonceni.

P. Zivotsky opét konstatoval, Ze pravnici vidi smluvni zaji§téni zdvazkd stavebnika jako
nedostateCné.

P. Chudécek sd¢lil, Zze je mozné rucit také bankovni zarukou, takze se nemusi hovofit pouze
o nemovitostech, ale pfimo o zastave finan¢ni.

P. Ondrouch odpovédeél, Ze zajmy obce jsou dostatené zajistény.

P. Chudicek uvedl, Ze zdjmy obce dostatecné zajiStény nejsou, nebot’ to konstatovali dva
nezavisli pravnici a fekl, Zze nechce tvrdit, Ze tu chce nékdo nékoho podvést, ale je tieba
si uvédomit, Ze zastupitelé jsou odpovédni za sva rozhodnuti.

P. Zivotsky fekl, Ze toto vyjadieni je presné, nechceme Fict, Ze je nékdo podvodnik, ale mize
se stat cokoliv a potom uz bohuzel mulize byt pozde.

P. Mrézik konstatoval, Ze smlouva je dnes koncipovana tak, Ze pokud investor opusti projekt,
neni povinnosti obce dokoncit stavbu, avSak bude vytvofen nezddouci stav ve vztahu
k rozvoji obce. Sdili ndzor, Ze smlouva samotnd neni problematickd v tom, co koncipuje, ale
jsou tam nedostate¢né zajiStény zdvazky stavebnika.

P. Parma se zeptal, zda ob¢ pravni stanoviska, kterd ma obec k dispozici fikaji, Ze zajiSténi
ze strany stavebnika je nedostatecné.

P. mistostarostka odpovédéla, Ze zavéry obou pravnich stanovisek jsou takika shodné a fikaji,
Ze ze strany stavebnika jsou zdvazky zajiStény nedostatecné.

P. Parma se ddle dotazoval, jaké ucini investor kroky, aby bylo moZné smlouvy schvalit
a uvedl, Ze neni pfece mozné, aby zastupitelé schvalili uzavieni smluv, ke kterym mayji takika
shodné vyhrady dv¢ pravni kancelare.

P. Zivotsky jako piiklad uvedl vystavbu infrastruktury v obci Sokolnice, v ulici U Cukrovaru,
kterou zajiStoval developer a dodnes se ob¢ané, bydlici v této lokalite, sklddaji a ze svych
vlastnich prostfedkil financuji dokonceni a opravu infrastruktury. Proto at’ se nikdo nedivi,
Ze obec chce byt opatrna.

P. Ondrouch odpovéd¢l, Ze se nedivi, ale mé zatim dobré zkuSenosti, takZe na takové véci ani
nemysli.

P. Mrazik opétovné konstatoval, Ze zdvazky stavebnika nejsou dostate¢né zajiStény.

P. Jirgala se zeptal, pro¢ je ve smlouvé o smlouvé budouci zastavni uvedeno, Zze podminkou
pro uzavieni zdstavni smlouvy je, Ze nejpozdéji do Sesti mésicti od podpisu této smlouvy
(budouci) nabude pravni moci uzemni rozhodnuti, a zda to znamend, Ze kdyZ bude
pravomocné tzemni rozhodnuti vyddno za 7 mésict, tak bude smlouva neplatna.
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P. Ondrouch odpovédél, Ze ve smlouvé tato lhita neni dilezitd. Jednd se o stereotyp, ktery
se difiv ve smlouvdach psédval, aby vznikla mezi obéma stranami néjaka zaruka. PifedevsSim
je tam dulezité nabyti pravni moci izemniho rozhodnuti.
P. Krdl sdélil, Ze je ze strany obce ville uzavfit smlouvy, ale zastupitelé nemohou zvednout
ruku pro uzavieni smluv, kdyZ zavazky stavebnika nejsou dostate¢né¢ zajiStény.
P. Chudécek se dotazovat, zda rada obce doporucuje, ¢i nedoporucuje predloZzené smlouvy
schvilit.
P. mistostarostka odpovéd¢la, Ze pii projednavani na schiizi rady obce byl pfedloZen navrh
na usneseni, Ze rada obce doporucuje schvalit smlouvy, ale usneseni nebylo ptijato. Tudiz
rada obce nedoporucuje schvalit ndvrh smlouvy. Nasledn¢ ukoncila rozpravu a piecetla navrh
na usneseni.
Ndvrh na usneseni:
Z0 schvaluje text a uzavieni predloZenych smluv:

» smlouvu o spoluprdci pri vystavbeé,

» smlouvu budouci zdstavni,

» smlouvu o vypiijcce,

» smlouvu darovaci penézni
se spolecnosti LONT STAVINVEST s.r.o. Lidicka 700/19, 602 00 Brno, ICO: 07210329.
Z0 ukldda mistostarostce informovat Zadatele o rozhodnuti zastupitelstva nejpozdéji
do 16.08.2019.
Zastupitelstvo obce uklddd starostovi uzavrit smlouvu o spoluprdci pri vystavbe, smlouvu
budouct zdstavni, smlouvu o vypujcce a smlouvu darovaci penezni nejpozdeéji do 30.08.2019.
Hlasovani: 0/7/3
Usneseni nebylo prijato.

Mistostarostka pod¢kovala ptitomnym za tcast a v 18.50 h zasedédni ukoncila.

Zapis vyhotovila dne 07.08.2019 Andrea Hrdlickova

Zapisovatel: Andrea Hrdlickova v. r.
Ov¢rovatel zapisu: Jifina Chudackova v. r.
Ov¢tovatel zépisu: Jarmila Sustrova v. r.

Mistostarostka obce:  Ivanka Hamanova v. r.

Starosta obce: Libor Beranek v. r.



