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Textova cast

1. Popis lokality

Navrhovana lokalita je FeSena v souladu se zpracovanym Uzemnim planem
Sokolnice - uplné znéni po vydani zmény &. | (dle UP plocha prestavby ozn. P20
s navrzenym zplUsobem vyuziti ozn. Br — bydleni v rodinnych domech).

Re$ené Uzemi se nachazi v zastavéném Uzemi ve stfedni &asti obce pobliz mensi
vodni plochy vulici U Rybnika; plocha sousedi zjihovychodu s vodoteéi Ri¢ka, ze
severovychodu s pozemkem stavajiciho rodinného domu, ze severozapadu pfiléha k mistni
komunikaci a z jihozapadu k ploSe rekreace a sportu.

Jedna se o proluku - pozemky p.¢. 603 a 604. V ulici U Rybnika je ke stavajici obytné
zastavbé veden vodovodni fad, kanalizace, plynovod STL, el. vedeni NN a telekomunikacni
kabely.

Uzemi lokality je rovinatého charakteru, jedna se o zastavéné Gzemi — ostatni plochy
— neplodna plda. Celkova rozloha feSeného Uzemi je 2159m? (p.¢. 603 — 268 m?, p.¢. 604 —
1891 m?).

2. Navrh celkového reseni

Navrhované feSeni vychazi zvydaného uzemniho planu, aktualizované verze
katastralni mapy a aktualnich limitd v uzemi. V lokalité je navrzen jeden samostatny rodinny
ddm a jeden dvojdum, které jsou pfistupné vefejného prostranstvi navrzeného k rozsifeni na
8 metrl tak, aby mohlo slouzit pro obousmérnou obsluznou komunikaci. Tato komunikace je
napojena na ulici U Rybnika a vyhledové by méla slouzit rovnéz pro dopravni napojeni a
zaokruhovani plochy pfestavby P3 (byvala plocha vyroby) navrzené v Uzemnim planu pro
bydleni.

V ulici U Rybnika jsou vedeny inZzenyrskeé sité - vodovodni fad, splaskova kanalizace,
plynovod, elektrické vedeni NN, telefonni kabelové vedeni, na néz budou stavby po dohodé
s obci a se spravci siti napojeny. U vodovodu, splaskové kanalizace a plynovodu budou
hlavni fady prodlouzeny k feSené lokalité.

Reseni respektuje konfiguraci terénu a vnéjsi vazby, logicky navazuje na stavajici
obytnou zastavbu a vyuziva zastavéné uzemi uvnitf zastavby obce.

Limity v dzemi
- Vzhledem k tomu, Ze lokalita sousedi s pozemkem vodote¢e Ritka, bude zachovan
neoploceny manipulaéni pruh pro udrzbu vodniho toku 6 m, popf. bude pouzit
demontovatelny plot po dohodé se spravcem vodotece.

- Bude respektovana hranice zaplavového uzemi Quioo, ktera je stanovena pro vodote¢ a
zasahuje do jihovychodni Casti p.€.603 a 604.

- Redené uzemi je situovano v ochranném pasmu radiolokaéniho a radionavigaéniho
zarizeni Ministerstva obrany.

- Celé feSené uzemi je situovano v pamatkové zéné uzemi bojisté bitvy u Slavkova.

- Pro plochu prestavby P20 plati Obecné podminky pro ochranu verejného zdravi
(viz kapitola €. 3)
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3. Zpusob vyuziti uzemi dle tzemniho planu
Pro lokalitu P2 jsou stanoveny zavazné podminky pro vystavbu v UP Sokolnice.

Plochy pro bydleni v rodinnych domech - ozn. Br

Hlavni vyuziti:

- bydleni v rodinnych domech

Pripustné vyuziti:

- mistni komunikace, pési cesty

- vefejna prostranstvi a pozemky verfejné zelené a dalSi sidelni zelené

stavby nepfesahujici vyznam a ramec daného uzemi :

- maloobchod do 100 m? prodejni plochy, stravovaci a menSi ubytovaci zafizeni,

- socialni sluzby, spravni, kulturni a cirkevni zafizeni

- zdravotnicka a Skolska zafizeni

- nezbytna technicka vybavenost

- parkovisté pro osobni automobily

- nerusici sluzby

Nepfripustné vyuziti:

-vesSkeré cinnosti a stavby, které svou zatézi naruSuji prostfedi nebo takové disledky
vyvolavaji druhotné, v€etné Cinnosti a zafizeni chovatelskych a péstitelskych, které jednotlivé
nebo v souhrnu prekraluji stupen zatéze pro plochu bydleni

- jakakoliv vystavba nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzZitim, zejména stavby pro
vyrobu, skladovani a velkoobchod, obchodni zafizeni narona na dopravni obsluhu,
dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, kapacitni parkovaci a odstavna stani a
kapacitni garaze

Podminéné pripustné vyuziti:

- viz Obecné podminky pro ochranu verejného zdravi uvedené v uvodu kapitoly A.6.2
textové ¢asti uzemniho planu

- vyrobni sluzby, pokud nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou
slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim daného uzemi

(Pro plochu pfestavby P20 plati Obecné podminky pro ochranu verejného zdravi,
protoZze pfimo doléha ke stavajici ploSe otevieného sportovisté: Pro plochy s moZnosti
umistit chranéné prostory, které budou navrhovany do uzemi zatizeného zdroji hluku, je
stanoveno podminéné pfipustné vyuZiti, dle néhoz Zadatel o vydani tzemniho rozhodnuti,
tuzemniho souhlasu nebo spole¢ného souhlasu ke stavbé do lUzemi zatizeného zdrojem
hluku predlozi prislusnému organu ochrany vefejného zdravi pro ucely vydani stanoviska
méreni hluku nebo vypocet (akustickou studii) a navrh opatreni k ochrané pfed hlukem.)

Podminky prostorového usporadani:

- ve stavajicich plochach bydleni pfi dostavbach nebo rekonstrukcich respektovat tradiéni
charakter zastavby a nepfesahnout stavajici vyskovou uroven

- v navrhovych plochach se vySkova hladina zastavby stanovuje na jedno nadzemni podlazi
+ 8ikma stfecha s moznosti obytného podkrovi

- u novostaveb je pfipustna pouze stfecha Sikma

- ve stavajici zastavbé nemohou byt pfi rekonstrukcich ménény stfechy Sikmé na stfechy
rovné

- nedilnou soucasti stavby rodinného domu je garaz pro osobni automobil, popf. parkovaci
stani na pozemku rodinného domu

- plocha prestavby P20 je podminéna dopravnim napojenim z vefejného prostranstvi o Sifce
8 metru, prodlouzenim hlavnich fadl inzenyrskych siti, z nichZ budou vybudovany pfipojky

k RD

- zastavbu rozhrani mezi sidlem a volnou krajinou feSit s velkym podilem obyt. zelené

- zastavitelnost jednotlivych stavebnich pozemku v zastavitelnych plochach max. 35%

- zastavitelnost stavebnich pozemkl( ve stavajicich plochach bydleni bude FeSena
individualné dle podminek v uzemi
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Na cCasti plochy P20 je v uzemni studii navrZzeno vefejné prostranstvi tak, aby jeho
celkova Sirka vE€. Sifky stavajiciho vefejného prostranstvi byla 8m, toto vefejné prostranstvi
bude slouzit pro vedeni oboustranné obsluzné komunikace ke stavajicim i
navrzenym plocham bydleni.

Plochy verejnych prostranstvi - ozn. PV

Hlavni vyuziti:

- vefejné prostory pfistupna vefejnosti bez omezeni — plochy navsi, ulic
- komunikace, zpevnéné plochy

- vefejna zelen

- uliéni mobiliar

Pripustné vyuziti:

- technicka infrastruktura

- parkovaci a odstavna stani

- men8i détska hristé

Podminéné pripustné vyuziti:

- vystavba garazi pro osobni automobily, pokud se jedna o vefejny zajem
Nepfripustné vyuziti:

- jakakoliv jina zarfizeni a stavby

4. Podminky urbanistického a architektonického reseni
(upfesnéni a doplnéni podminek danych v izemnim planu)

Obecné podminky

a/ charakter zastavby volny - samostatné stojici rodinny dim a dvojdim, kazdy rodinny dum
bude obsahovat maximalné 2 bytové jednotky

b/ vyskova hladina - 1 nadzemni podlazi s moznosti obytného podkrovi

c/ charakter zastfeSeni nad hlavnim objemem stavby bydleni - stfecha Sikma s palenou
nebo betonovou krytinou v barvé ervené az hnédé, minimalni sklon stfechy RD i garaze
30°

d/ podsklepeni domu je mozné

e/ u kazdého RD bude min. jedno odstavné stani na vlastnim pozemku (do 100 m? plochy
RD 1 odstavné stani, nad 100 m? plochy RD 2 odstavna stani), bude vymezena plocha
pro garaz - garaz vestavéna nebo pfistavéna v Urovni 1. nadzemniho podlazi, popf.
garaz samostatné stojici v urovni stavebni ¢ary, vystavba RD neni podminéna vystavbou
garaze

f/ v rozhledovych polich sjezdu nesmi byt umistény zadné predméty tak, aby zhorSovaly
rozhledové pole fidice

g/ materialové a barevné feSeni sokll, vnéjSich omitek a vyplni otvorl musi byt vyfeSeno
nejpozdéji pfi stavebnim Fizeni

Odstupy, vzdalenosti a prostorové zasady
/odstupy a vzdalenosti ve vykrese jsou definovany ve vykrese Zastavovaci schémal
a/ stavebni Cara pro garaz a RD, je stanovena ve vzdalenosti 6 m od uliéni ¢ary — uli¢ni
hranice stavebniho pozemku
b/ maximalni hloubka zastavéni pozemku je rovhobézna se stavebni ¢arou a vzdalena
20m od stavebni ¢ary,
maximalni Sifka RD je dana odstupovou vzdalenosti od sousednich pozemku
¢/ podlaha v pfizemi bude ve vySi 30 — 80 cm nad urovni upraveného terénu
d/ podlaha v garazi musi byt v takové vysi, aby pfijezd ke garazi od chodniku byl
min. stoupanim 2%
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e/ max. vySka hfebene od podlahy v pfizemi bude 8 m

f/ vySka dolniho lice okapu od podlahy v pfizemi bude max. 3,5 m, pfitom min. 2,5 m
v uliénim pohledu

g/ maximalni zastavitelnost jednotlivych stavebnich pozemku je 35% (RD, pfijezdy, terasy,
odstavna stani apod.)

h/ vystavba dalSich nadzemnich objektd pro bydleni na plochach zahrad neni pfipustna

Oploceni

a/ oploceni do ulice — v hranici stavebniho pozemku po stavebni ¢aru (pfedzahradka) napf.
formou zdéné podezdivky + vyplf, pfip. Zivy plot do max. vy3ky 1,40 m;

b/ oploceni zahrady stavebniho pozemku z pruhledného pletiva do vy$ky 1,80 m

¢/ prostor manipula¢niho pruhu pro udrzbu vodotece (6 m od bfehové hrany) nebude
oplocen, popf. bude oplocen demontovatelnym plotem po dohodé se spravcem vodotece

Napojeni na technickou infrastrukturu

a/ elektromér, plynomér, nadoba na odpad a poStovni schranka budou umistény v ramci
uliéniho oploceni RD

b/ stavby, které budou podsklepeny, mohou mit vodomér ve sklepé za podminek, ze
stavebnik uzavfe s provozovatelem vodovodu smlouvu o pfistupu k tomuto vodoméru,
zemni souprava s hlavnim uzavérem vody bude instalovana na pfistupném misté v
predzahradce

¢/ nepodsklepené objekty musi mit pfistupnou vodomérnou Sachtu a o zemni souprave,
s hlavnim uzavérem vody plati totéz

e/ napojeni odpadnich (splaskovych) vod do kanalizaéni pfipojky je mozné pouze pres
revizni Sachtu

f/ destové vody budou feSeny retenci a vsakem na vlastnim pozemku stavebnika

g/ napojné body inZzenyrskych siti budou FeSeny v dalSim stupni projektové dokumentace po
dohodé s obci a se spravci siti

5. Zakladni koncepce dopravniho feseni

Lokalita P20 - U Rybnika se nachazi v rovinatém terénu pfi stavajici komunikaci
napojené na mistni komunikaci - ulici U Rybnika zaokruhované kolem vodni plochy v centru
obce. Tato ulice je napojena na prujezdni Usek silnice 11/418 Sokolnice — Otnice — Krumvif.

Stavajici komunikace vedouci podél lokality P20 nema v sou€asné dobé parametry
mistni komunikace a vede k samostatné stojicimu rodinnému domu, kde je zakoncena.
Vyhledové bude slouzit jako jedno z dopravnich napojeni rozsahlé plochy prestavby P3,
ktera v minulosti slouzila cukrovaru a je navrzena v uzemnim planu jako plocha pro bydleni.
Stavajici vefejné prostranstvi pro obsluznou komunikaci je navrzeno ve studii i v Uzemnim
planu k rozSifeni na 8 metr( tak, aby mohlo slouzit pro obousmérnou obsluznou komunikaci
a hlavni fady inzenyrskych siti.

U kazdého RD bude min. jedno odstavné stani na vlastnim pozemku (do 100 m?
plochy RD 1 odstavné stani, nad 100 m? plochy RD 2 odstavna stani), bude vymezena
plocha pro garaz — garaz vestavéna nebo pfistavéna v urovni 1. nadzemniho podlazi,
popf. garaz samostatné stojici v urovni stavebni cCary, vystavba RD neni podminéna
vystavbou garaze.

V rozhledovych polich sjezdd nesmi byt umistény zadné predméty tak, aby
zhorSovaly rozhledové pole Fidice (CSN 73 6110).

Po celou dobu vykopovych praci bude zajisténa bezpecnost chodcu.

Dopravni feSeni v€. uZziti pfechodného dopravniho znaceni bude pfedem projednano,
odsouhlaseno Policii CR - SPDI BM-BO a stanoveno pfislusnym silniénim spravnim ufadem
pfi jednani o zvlasStnim uzivani komunikace.
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6. Koncepce napojeni na inzenyrské sité

Pro lokalitu P20 — U Rybnika budou prodlouzeny hlavni fady inzenyrskych siti, z
nichz budou vybudovany pfipojky k RD. Hlavni fady budou vyhledové slouzit pro napojeni a
zaokruhovani v rozsahlé ploSe prestavby P3, ktera v minulosti slouZila cukrovaru a je
navrzena v uzemnim planu jako plocha pro bydleni.

Navrhovana technicka infrastruktura umozni realizaci individualni vystavby rodinnych
domu, je svym charakterem a provozni ¢innosti v souladu s okolni zastavbou a navrzenym
vyuzitim uzemi a nebude svym provozem negativné ovliviiovat stavajici okolni zastavbu.

V pfipadé, ze néktery ze stavebnikl bude chtit vyuzivat tepelné Cerpadlo, musi si
sam zajistit hlukovou studii a ziskat kladné zavazné stanovisko KHS.

Napojeni inzenyrskych siti je podminéno uzavienim planovaci smlouvy s obci
Sokolnice.

Plynovod

Podél lokality v ulici U Rybnika je veden STL rozvod plynu, lokalitu je mozno napojit
prodlouzenim plynovodniho fadu. Ke hranicim jizni ¢asti lokality je doveden STL rozvod
plynu ulici U rybnika. Provozovatelem distribuéni soustavy je RWE GasNet, zastoupeny
RWE DistribuCni sluzby, s.r.o., ktera je u€astnikem stavebniho a uzemniho fizeni.

Ochranné pasmo plynovodu - v zastavéné ¢asti - 1m, v nezastavéné Casti 4m.

Potfeba plynu
Na kazdou stavebni parcelu je mozno po dohodé s provozovatelem vyveést pFipojku plynu,

kterda bude ukonlena ve vefejné pfistupném objektu (HUP) v oploceni. V objektu bude
osazen plynomér.

pocet bytovych jednotek - 3
specificka potfeba plynu /topeni+vareni/

pfi koeficientu soucasnosti pro kotle k=0,80 2,37 m3hod.bj.
redukovana spotfeba plynu celkem Q =5,688 m*hod
Vodovod

Provozovatelem vefejného vodovodu je Vodarenska akciova spole€nost, a.s. divize
Brno venkov, ktera je u€astnikem stavebniho a uzemniho fizeni.

Na kazZdou stavebni parcelu bude realizovana nova vodovodni pfipojka, na kazdé
pfipojce bude ve vzdalenosti max. 10m od napojeni na hlavni fad vybudovana vodomérna
Sachta. Pitné vody se bude pouzivat pouze pro potifebu domacnosti RD.

Ochranné pasmo vodovodniho fadu je 1,5m od vnéj$iho lice stény potrubi na kazdou
stranu.

P¥i navrhu umisténi planovanych inZzenyrskych siti je nutno dodrzet CSN 73 6005 jak
v soubéhu, tak pfi kfizeni. Trasy vefejného vodovodu musi zlstat vefejné pfistupné a nesmi
byt ani v budoucnu oplocovany.

Potfeba vody
Primérna denni Qp

3 RD x 3ob t.j. 9 obyv.

9 obyv. x 140 l/os/den 1260 l/den........ 0,015 1/s
Max. denni Qm — kd = 1,40 1764 0,020 I/s
Max. hodinova Qh — kh = 1,80 2268 0,026 I/s
Roc¢ni uhrnna potfeba Qr=Qp x 365 460 m3/rok
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Pozn. Pro rodinné domy o ploSe pldorysu vétsi nez 200m? musi byt nejmensi
dimenze potrubi DN 100 s odbérem 6 I/s pfi tlaku min. 0,2 MPa. Na vodovodnim potrubi je
doporu&eno osadit hydrant dle &l. 5.3 CSN 730873.

Zdroje pozarni vody
(§ 2 odst.1 pism. b) vyhlasky €. 23/2008 Sb. o technickych podminkach pozarni ochrany
staveb)

Vnéjsi zdroje pozarni vody musi byt navrzeny dle &. 5 CSN 73 0873, pozarni
bezpefnost staveb — zasobovani pozarni vodou, tj. pro RD nad 200m2 zastavéné plochy
musi byt nejmensi dimenze potrubi DN 100 s odbérem 6l/s pfi tlaku min. 0,2 MPa. Na
vodovodnim fadu bude osazen nadzemni pozarni hydrant dle dle &l. 5.3 CSN 73 0873

Obsluzna komunikace bude navrzena v souladu s § 2 odst.1 pism.d) vyhlasky ¢&.
23/2008 Sb. a &l. 14.2 CSN 73 0873.

Kanalizace

Provozovatelem kanalizace je Vodarenska akciova spoleénost, a.s. divize Brno
venkov, ktera je u€astnikem stavebniho a uzemniho fizeni.

V ulici U Rybnika je vedena splaskova kanalizaéni stoka, na niz je mozno uzemi
napojit. Pfipojky jednotlivych RD budou osazeny vefejné pfistupnou revizni Sachtou na
pozemku investora.

Ochranné pasmo je 1,5 m od vnéjsiho lice stény potrubi na kazdou stranu. Pfi navrhu
umisténi planovanych inZenyrskych siti je nutno dodrzet CSN 73 6005 jak v soubé&hu, tak pfi
kiizeni. Trasy vefejné kanalizace musi zUstat verejné pfistupné, na soukromych pozemcich
je povinnosti vlastnika kanalizaéni fad v pfipadé potfeby zpfistupnit.

Destoveé vody budou feSeny retenci a vsakem na vlastnim pozemku stavebnika.

Likvidace odpadu

V souladu s tzemnim planem je likvidace odpadu feSena popelnicemi.

Elektro — rozvody NN

Stavajici elektrické zafizeni distribuéni soustavy v feSeném Uzemi je vlastnéné a
provozované spole¢nosti E.ON Distribuce,a.s., ktera je u€astnikem stavebniho a uzemniho
fizeni.

RD budou napojeny prodlouzenim stavajicich NN rozvodu v ulici U rybnika nové
zbudovanymi pfipojkami v zemi, budou ukoné&eny v pfipojkové skfini v oploceni pozemku s
pfistupem z ulice. Méfeni bude umisténo v elektromérovém rozvadécdi.

Ke stavbé a Cinnostem v ochrannych pasmech elektrickych zafizeni plati §46 odst.11
zakona 458/2000 Sb. a je nutno respektovat tento zakon a dalSi platnou legislativu (zakon €.
309/2006 Sb., nafizeni vlady €. 591/2006 Sb. a pfislusné normy).

Potieba el. energie
V bilanci je uvazovano pro vyhledova zafizeni se zatiZzenim 3,3 kW/b.j., coZ odpovida
stupni elektrizace 80%B1 +20%C2.
pocet bytovych jednotek - 3
celkem 9,9 kW

Sdélovaci rozvody

Elektronické komunikace - ochranné pasmo je 1,5 m po stranach krajniho vedeni.

Sitkové feSeni komunikace a uspofadani inZ. siti respektuje moznost uloZeni
telefonniho kabelu, rozvodu kabelové televize a mistniho rozhlasu — vlastni provedeni zavisi
na zajmu stavebnik( a zvyklostech provozovatele a viastnika.

Pfi realizaci je nutno respektovat VSeobecné podminky ochrany sdélovacich el.
kabell (SEK) a pfi jakémkoli dotéeni je nutna dohoda o upfesnéni podminek ochrany SEK
se spravcem a majitelem siti.



Uzemni studie Lokalita ,, ul. U Rybnika*, k.ii. Sokolnice



