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Textova cast
1. Popis lokality

Navrhovana lokalita je feSena v souladu se zpracovanym Uzemnim planem
Sokolnice - GpIné znéni po vydani zmény ¢&. | (dle UP zastavitelna plocha ozn. Z10
s navrzenym zpUsobem vyuziti ozn. Vd - vyroba, sklady sluzby, PV — vefejné prostranstvi,
Zi — izolaéni zeleri). Cast lokality je v souasné dobé jiz zastavéna, toto zastavéné Uzemi je
ve studii zohlednéno a feSeni se vztahuje na dosud nezastavénou zbyvajici Cast lokality
Z10.

Resené Uzemi je situovano ve vychodni &asti obce; jedna se o proluku vklinénou do
zastavéného Uzemi pfi katastralni hranici s obci Telnice u Brna a Ujezd u Brna.

Plocha z jihu a vychodu sousedi s plochou zemédélskou, ze severu a severovychodu
sousedi se stavajicimi vyrobnimi arealy, areal Srotisté zasahuje do stfedni ¢asti plochy Z10.
Ze severozapadu je plocha napojena na silnici 111/4183 Kobylnice — Slapanice, v niz je
vedena technicka infrastruktura. Z jihozapadu plocha sousedi s vyrobnim arealem a stavajici
plochou bydleni. Do plochy zasahuji limity dopravni a technické infrastruktury.

Celkova rozloha feSeného uzemi je 47182 m? (p.€. 1746/18 — 1293 m2, 1746/44 —
37 873 m2, ¢ast p.€. 1746/1 — 7591 m2, 1746/7- 318 m2, 1746/42 — 107 m2).

Uzemi lokality je rovinatého charakteru, jedna se o ostatni plochy — neplodna ptda.

2. Navrh celkového reseni

Uzemni studie fesi zakladni koncepci dopravni obsluznosti pro zastavitelnou plochu
Z10 a moznost jejiho napojeni na technickou infrastrukturu s ohledem na velikost a tvar
lokality. Navrhované feSeni vychazi z vydaného uUzemniho planu, aktualizované verze
katastralni mapy, aktualnich limit( v Uzemi a z platnych pravnich pfredpisu.

Jediné mozné dopravni napojeni celé plochy je dano v uzemnim planu, a to z
pfiléhajici silnice 111/4183 Kobylnice — Slapanice, pro toto napojeni je v ploSe Gzemnim
planem vymezeno vefejné prostranstvi jako koridor mezi stavajicimi vyrobnimi arealy.

Ve studii je navrzeno prodlouzeni tohoto vefejného prostranstvi pro vedeni
dopravniho koridoru uvnitf lokality tak, aby nebylo znemozZnéno vyuZiti celé jeji plochy vice
investory. V ramci lokality je pro tento uc€el stanovena hranice ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti.

Reseni respektuje konfiguraci terénu a vnéjsi vazby.

Limity v dzemi
Resené Uzemi je situovano v ochranném pasmu radiolokaéniho a radionavigaéniho
zarizeni Ministerstva obrany.
Celé feSené uzemi je situovano v pamatkové zéné uzemi bojisté bitvy u Slavkova.
Stara z4téZ v uzemi — navazka se nachazi v severni ¢asti lokality.
Ochranna a bezpecnostni pasma dopravni a technické infrastruktury

- ochranné pasmo vlec¢ky

- ochranné pasmo letisté

- ochranné a bezpecnostni pasmo VTL plynu

- ochranna pasma telekomunikacnich kabelQ

3. Zpuisob vyuziti uzemi dle tzemniho planu

Pro lokalitu Z10 jsou stanoveny zavazné podminky pro vystavbu v UP Sokolnice, tato studie
podminky upfeshiuje a doplfiuje pro konkrétni situaci.
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Plochy pro drobnou vyrobu, sklady, sluzby ozn. Vd

Hlavni vyuziti:

- drobna vyroba a sluzby, skladovani, technicka a dopravni zafizeni obvykle v uzavienych

aredlech

Pripustné vyuziti:

- administrativni budovy

- vybavenost pro zaméstnance

- byt — 1 b.j. pro osoby zajistujici dohled nebo pro majitele provozovny, pfiCemz byt je
soucasti provozovny

- soucasti provozovny maloobchod do 100m?

- sidelni zelen

- komunikace a parkovaci stani pro potfebu daného provozu

- stavby technické infrastruktury

Nepfripustné vyuziti:

- bydleni, obCanské vybaveni vyzadujici nezavadné prostfedi (Skolska zakladni zafizeni,

zdravotnicka a socialni zafizeni)

- komeréni aktivity (velkoobchodni a skladova zafizeni, servisni a opravarenské arealy)

Podminéné pripustné vyuziti:

- viz Obecné podminky pro ochranu vefejného zdravi uvedené v uvodu kapitoly A.6.2

textové Casti uzemniho planu

(Pro plochu Z10 plati:

1. Pro plochy s moZnosti umistit chranéné prostory, které budou navrhovany do uzemi

zatizeného zdroji hluku, je stanoveno podminéné pripustné vyuZiti, dle néhoZ Zadatel o

vydéani tzemniho rozhodnuti, uzemniho souhlasu nebo spole¢ného souhlasu ke stavbé do

uzemi zatizeného zdrojem hluku predlozZi pfislusnému organu ochrany verejného zdravi pro

ucely vydani stanoviska méreni hluku nebo vypocet (akustickou studii) a navrh opatfeni k

ochrané pred hlukem.

2. Pro plochy s mozZnosti umistit zdroje hluku je stanoveno podminéné pripustné s tim, Ze

bude stanovena podminka souvisejici s vymezenim pojmu imisni hygienicky limit tj., Ze

celkova hlukova zatéz ze zaméra umisténych na plose nesmi v souhrnu kumulativnich viivi

pfekracovat imisni hygienicky limit stanoveny v provadécich pravnich pfedpisech pro

stavajici chranéné prostory a na hranici ploch (s mozZnosti situovat chranéné prostory)

vymezenych v uzemné planovaci dokumentaci.)

Podminky prostorového usporadani:
- max. vySka vyrobnich a skladovych objektl do 9 m vysky
- vySka objektd pro administrativu max. 1 nadzemni podlazi se Sikmou stfechou
- zastavitelnost pozemku max. 50 %, 30% zpevnéné plochy, 20% zelené
- uplatnéni izolacni zelené z pohledové exponovanych stran
- veSkeré negativni dopady na zZivotni prostfedi budou eliminovany na hranici pozemku

Plochy verejnych prostranstvi - ozn. PV

Hlavni vyuziti:

- vefejné prostory pfistupna vefejnosti bez omezeni — plochy navsi, ulic
- komunikace, zpevnéné plochy

- vefejna zelen

- uliéni mobiliar

Pripustné vyuziti:

- technicka infrastruktura

- parkovaci a odstavna stani

- mensi détska hristé

Podminéné pripustné vyuziti:

- vystavba garazi pro osobni automobily, pokud se jedna o vefejny zajem
Nepripustné vyuziti:

- jakakoliv jina zafizeni a stavby
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Plochy izolaéni zelené ozn. Zi

Hlavni vyuziti:

- trvala vegetace bez hospodarského vyznamu s izolaéni funkci

Pfipustné vyuziti:

- vysadby geograficky plvodnich dfevin

- komunikace

- sité Tl, vodohospodaiska zafizeni, drobné vodni plochy

- pési a cyklistické stezky

Nepfripustné vyuziti:

- ¢innosti, zafizeni, které zmensuiji jejich plochu, vystavba kromé vySe uvedené

4. Zakladni koncepce dopravniho feseni

Uzemni studie fe$i zakladni koncepci dopravni obsluZznosti zastavitelné plochy Z10
s ohledem na jeji velikost, tvar a podminku danou uUzemnim planem, ze jediné mozné
dopravni napojeni celé plochy je z pfiléhajici silnice 111/4183 Kobylnice — Slapanice.
Vzhledem k rozloze feSeného Uzemi se predpoklada vice investoru, jejichz budouci arealy
budou napojeny na obousmérnou spoleénou komunikaci uvnitf plochy Z10. Pro toto napojeni
je v ploSe uzemnim planem vymezeno vefejné prostranstvi o Sifce cca 20 m jako koridor
mezi stavajicimi vyrobnimi arealy.

Ve studii je navrzeno prodlouZeni tohoto vefejného prostranstvi pro vedeni
dopravniho koridoru uvnitf lokality tak, aby nebylo znemoZnéno vyuZiti celé jeji plochy vice
investory. Sitka tohoto koridoru je 8 m az k jihovychodni &asti plochy, kde je toto prostranstvi
rozSifeno na 28m. Toto rozSifeni umozni obsluhu plochy tahaci a pfivésy, navésy a jizdnimi
soupravami i vjeji jizni Casti. DalSi vedeni koridoru neni ve studii feSeno a bude
vymezovano dle potieb investoru (viz vykres €.3 a €.4).

St Do

a a

Optimalni rozsireni podle vieénych kfivek - pfiklad smérového oblouku R =25 m, uhel 90°
(Metodika pro rozSifeni jizdnich pruht ve smérovych obloucich a aplikaci vie¢nych krivek vozidel,
HBH projekt spol. s r.o., Vysoké uceni technické v Brnée)
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5. Koncepce napojeni na inzenyrské sité

V silnici 1ll. tfidy, pfiléhajici k plode Z10 ze severozapadu, (popf. podél ni) jsou
vedeny inzenyrské sité - vodovodni fad, splaskova kanalizace, plynovod STL, elektrické
vedeni NN, telefonni kabelové vedeni (viz vykres €.4).

V navrzeném vefejném prostranstvi pro dopravni obsluhu je mozné prodlouzeni
hlavnich fadd technické infrastruktury a prodlouzeni vedeni elektrické energie a sdélovacich
kabell dle potfeb budoucich investoru.

Napojeni plochy na technickou infrastrukturu umozni realizaci budoucich zaméru a
provoz vyrobnich arealid. Svym charakterem a provozni Cinnosti je v souladu s okolni
zastavbou a navrzenym vyuzitim uzemi. Pfi navrhu umisténi planovanych inzenyrskych siti
je nutno dodrzet CSN 73 6005 jak v soub&hu, tak pi kfizeni.

Plynovod

Provozovatelem distribuéni soustavy je RWE GasNet, zastoupeny RWE Distribucni
sluzby,s.r.o., ktera je u€astnikem stavebniho a izemniho fizeni.

Ochranné pasmo plynovodu - v zastavéné Casti - 1m, v nezastavéné Casti 4m. Podél
plochy Z10 je veden STL plynovod.

Vodovod

Provozovatelem vefejného vodovodu je Vodarenska akciova spole¢nost, a.s. divize
Brno venkov, ktera je ucCastnikem stavebniho a uzemniho fizeni. Ochranné pasmo
vodovodniho fadu je 1,5m od vnéjSiho lice stény potrubi na kazdou stranu. Podél plochy
Z10 je veden vefejny vodovod PVC 110.

Trasy vefejného vodovodu musi zUstat vefejné pfistupné a nesmi byt ani v budoucnu
oplocovany.

Zdroje pozarni vody
(§ 2 odst.1 pism. b) vyhlasky &. 23/2008 Sb. o technickych podminkach pozarni ochrany
staveb))

Vnéjsi zdroje pozarni vody musi byt navrzeny dle CSN 73 0873.

Kanalizace

Provozovatelem kanalizace je Vodarenska akciova spole¢nost, a.s. divize Brno
venkov, ktera je u€astnikem stavebniho a uzemniho fizeni.

V silnici Ill. tfidy je vedena splaskova kanaliza¢ni stoka, na niz je mozno uUzemi
napojit.

Ochranné pasmo je 1,5 m od vnéjSiho lice stény potrubi na kazdou stranu. Pfi navrhu
umisténi planovanych inZenyrskych siti je nutno dodrzet CSN 73 6005 jak v soubé&hu, tak pfi
kfizeni. Trasy vefejné kanalizace musi zUstat vefejné pfistupné, na soukromych pozemcich
je povinnosti vlastnika kanalizaéni fad v pfipadé potfeby zpfistupnit.

Destové vody z obsluzné komunikace budou feSeny retenci a vsakem v ramci
vefejného prostranstvi a destové vody v budoucich jednotlivych arealech v ramci téchto
arealu.

Likvidace odpadt

V souladu s uzemnim planem je likvidace odpadu feSena jednotlivymi investory.
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Elektro — rozvody NN

Stavajici elektrické zafizeni distribu€ni soustavy v feSeném Uzemi je vilastnéné a
provozované spole¢nosti E.ON Distribuce,a.s., ktera je u€astnikem stavebniho a uzemniho
fizeni.

Ke stavbé a ¢innostem v ochrannych pasmech elektrickych zafizeni plati §46 odst.11
zakona 458/2000 Sb. a je nutno respektovat tento zakon a dalSi platnou legislativu (zakon €.
309/2006 Sb., nafizeni viady €. 591/2006 Sb. a pfislusné normy).

Sdélovaci rozvody

Elektronické komunikace - ochranné pasmo je 1,5 m po stranach krajniho vedeni.

Sitkové Fe$eni komunikace a usporadani inz. siti respektuje moznost uloZeni
telefonniho kabelu, rozvodu kabelové televize a mistniho rozhlasu — vlastni provedeni zavisi
na zajmu investora a zvyklostech provozovatele a vlastnika.

Pfi realizaci je nutno respektovat VSeobecné podminky ochrany sdélovacich el.
kabell (SEK) a pfi jakémkoli dotéeni je nutna dohoda o upfesnéni podminek ochrany SEK
se spravcem a majitelem siti.



