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Textova cast

1. Popis lokality

Navrhovana lokalita je feSena v souladu se zpracovanym Uzemnim planem
Sokolnice (lokalita ozn. Z2 dle UP). Vystavba v této lokalit¢ ma pfimou navaznost na
stavajici obytnou zastavbu a tvofi dokon&eni druhé strany stavajici jednostranné obestavéné
ulice Nové. Lokalita pfimo navazuje na zastavéné Uzemi obce a je zahrnuta v zastavitelném
uzemi.

Lokalita Z2 se nachazi v severozapadni ¢asti obce, z jihozapadu sousedi s obytnou
zastavbou, z jihovychodu pfiléha k ulici Nové a tvofi druhou stranu této jednostranné
obestavéné ulice. Ze severovychodu je ohrani¢ena mistni komunikaci ul. Polni, ze
severozapadu je obklopena plochami orné pudy, zahrad a zcasti zastavitelnou plochou
oznacenou v uzemnim planu Z1. Pfi komunikaci Polni jsou na sloupech vedeny vzdusné
rozvody VN, které jsou nad krajni ¢asti parcel €. 1302/1,1303/1, 1307/1, 1308-1309, je nutno
respektovat ochranné pasmo.

Uzemi lokality je rovinatého charakteru, jedna se o ornou pdu a zahrady, jedna se o
parcely ¢. 1302/1, 1302/2, 1303/1, 1303/2, 1304/2, 1307/1, 1307/2, 1307/3, 1308-1309.
Celkova rozloha feSené lokality pro 5 samostatné stojicich RD je 0,55 ha.

B

Ulice Novéa — feSené uzemi od kfizovatky s ulici Polni

2. Navrh celkového reseni

Navrhované feSeni vychazi z vydaného uzemniho planu a aktualizované verze
katastralni mapy.

V lokalité je navrzeno 5 RD v oteviené zastavbé. VSechny navrhované domy jsou
pfistupné ze stavajici obsluzné mistni komunikace ulice Nové, kde jsou vedeny inZenyrské
sité - vodovodni fad, splaskova kanalizace, plynovod, telefonni kabelové vedeni.

Celkové FfeSeni vychazi z konfigurace terénu a logicky navazuje na stavajici obytnou
zastavbu.
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Jedna se o pozemky orné pudy a zahrad — BPEJ 2.06.00, 2.06.10, tfida ochrany Il. a
lll. K uzemnimu Fizeni musi byt podana Zadost o souhlas s odnétim pudy ze ZPF podle § 9
odst. 8 zakona o ochran& ZPF (M&U Slapanice, ZP).

Ulice Nova ve sméru k ulici Polni, vlevo stavajici navazujici zastavba, vpravo bytové a rodinné domy

3. Zpusob vyuziti uzemi dle tzemniho planu

Pro lokalitu Z2 jsou stanoveny zavazné podminky pro vystavbu v UP Sokolnice, tato
studie podminky upfresiiuje a dopliiuje pro konkrétni situaci.

Plochy pro bydleni - B

Uzemi zahrnuje &innosti, déje a zafizeni souvisejici bezprostfedné s bydlenim.
Index funkéniho vyuziti

r - bydleni v rodinnych domech

Plochy pro bydleni ozn. Br
Hlavni vyuziti:
bydleni v rodinnych domech
Pripustné vyuziti:
- mistni komunikace, pé&si cesty
- vefejna prostranstvi a pozemky vefejné zelené a dalSi sidelni zelené
stavby nepfesahujici vyznam a ramec daného tuzemi:
- maloobchod do 100 m 2 prodejni plochy, stravovaci a menS§i ubytovaci zafizeni
- socialni sluzby, spravni, kulturni a cirkevni zafizeni
- zdravotnicka a Skolska zafizeni
- nezbytna technicka vybavenost
- parkovisté pro osobni automobily
- nerusici sluzby
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Nepfripustné vyuziti:

-vesSkeré cinnosti a stavby, které svou zatézi naruSuji prostfedi nebo takové dusledky
vyvolavaji druhotné, vEetné Cinnosti a zafizeni chovatelskych a péstitelskych, které jednotlivé
nebo v souhrnu prekracuji stupen zatéze pro plochu bydleni

-jakakoliv vystavba nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro
vyrobu, skladovani a velkoobchod, obchodni zafizeni naro€na na dopravni obsluhu,
dopravni terminaly a centra dopravnich sluZeb, kapacitni parkovaci a odstavna stani a
kapacitni garaze

Podminéné pripustné:

- chranéné prostory budou u stavajicich i nové navrzenych ploch dopravy a stavajicich i nové
navrzenych ploch vyroby navrhovany az na zakladé hlukového vyhodnoceni, které prokaze
splnéni hygienickych limitd hluku pro chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor
staveb, v€. zhodnoceni realnosti navrzenych protihlukovych opatfeni, coz musi byt doloZzeno
v navazujicich fizenich

- vyrobni sluzby, pokud nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou
slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatellm daného uzemi

Podminky prostorového usporadani:

- ve stavajicich plochach bydleni pfi dostavbach nebo rekonstrukcich respektovat tradi¢ni
charakter zastavby a nepfesahnout stavajici vyskovou uroven

- v navrhovych plochach se vySkova hladina zastavby stanovuje na jedno nadzemni podlazi
+ Sikma stfecha s moznosti obytného podkrovi

- zastavbu rozhrani mezi sidlem a volnou krajinou feSit s velkym podilem obyt. zelené

- zastavitelnost jednotlivych stavebnich pozemkd max. 30%

- chranéné prostory nelze navrhovat u silnic tam, kde hlukové vyhodnoceni prokazuje
nesplnéni hygienickych limitd, v Uzemi zatizeném nadmérnym hlukem nebudou umistovany
akusticky chranéné prostory definované platnym pravnim predpisem na useku ochrany
vefejného zdravi (chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb - pred
vydanim Uzemniho rozhodnuti musi byt deklarovan soulad zaméru s pozadavky
stanovenymi pravnimi pfedpisy na useku ochrany pfed hlukem pfip. vibracemi)

Ulice Nova - stavajici zastavba sousedici s feSenym tzemim z jizni strany
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4. Podminky urbanistického a architektonického reSeni

Obecné podminky

a/ charakter zastavby volny - samostatné stojici rodinné domy

b/ vyskova hladina - 1 nadzemni podlazi s moznosti obytného podkrovi

¢/ charakter zastfeSeni nad hlavnim objemem stavby bydleni - stfecha Sikma s palenou
nebo betonovou krytinou v barvé ¢ervené az hnédé, minimalni sklon stfechy RD i garaze
30°, hlavni hfebeny stfech jsou rovnobézné s komunikaci

d/ podsklepeni domu je mozné

e/ u kazdého RD bude min. jedno odstavné stani na vlastnim pozemku (do 100 m? plochy
RD 1 odstavné stani, nad 100 m? plochy RD 2 odstavna stani), bude vymezena plocha
pro garaz - garaz vestavéna nebo pfistavéna v urovni 1. nadzemniho podlazi, popf.
garaz samostatné stojici v Urovni stavebni ¢ary, vystavba RD neni podminéna vystavbou
garaze

f/ v rozhledovych polich sjezdu nesmi byt umistény zadné prfedméty tak, aby zhorSovaly
rozhledové pole Fidice

g/ vnéjsi omitky budou ve svétlych pastelovych odstinech a barevnost musi byt
vyfeSena nejpozdéji pfi stavebnim Fizeni, totéz plati o materidlovém a barevném
feSeni sokll a vyplni otvor(

Odstupy, vzdalenosti a prostorové zasady
/odstupy a vzdalenosti ve vykrese jsou definovany ve vykrese &.3 Zastavovaci schémal

a/ stavebni €ara pro garaz a RD, je stanovena ve vzdalenosti 6 m od hranice stavebniho
pozemku
b/ - maximalni hranice zastavéni pozemku je rovnob&zna se stavebni ¢aru a vzdalena 20m
od stavebni ¢ary
- maximalni Sitka RD je dana odstupovou vzdalenosti od sousednich pozemku
- minimalni vzdalenost mezi RD je 7 m, minimalni Sifka ulicni fasady je 10 m, pro RD na
pozemku €. 5 je hranice mozného zastavéni vici ulici Polni dana ochrannym pasmem
el. vedeni VN, v pfipadé prelozky plati hranice zastavéni
¢/ podlaha v pfizemi bude ve vySi 30 — 80 cm nad urovni upraveného terénu
d/ podlaha v garazi musi byt v takové vysi, aby pfijezd ke garazi od chodniku byl
s min. stoupanim 2%
e/ max. vySka hfebene od podlahy v pfizemi bude 7,5 -8 m
f/  vySka dolniho lice okapu od podlahy v pfizemi bude min. 2,5m v uli¢nim pohledu,
z protilehlé strany RD — ze zahrady min. 2 m, max. 3,5 m
g/ maximalni zastavitelnost jednotlivych stavebnich pozemk je 30% (RD, pfijezdy,
terasy apod.)
h/ vystavba dalSich nadzemnich objektll pro bydleni na plochach zahrad neni pfipustna
i/ zastavbu tvofici rozhrani mezi sidlem a volnou krajinou feSit s velkym podilem
obytné zelené

Oploceni

a/ stavebni pozemky budou oploceny ve svych hranicich, oploceni do ulice a po stranach
pozemku po stavebni ¢aru max. do vysky 1,2m; doporucena je zdéna podezdivka
v kombinaci s pfirodnimi materialy a zeleni — vyplf prahledna, vyska podezdivky
(nepruhledna ¢ast) max. 0,5 m

b/ oploceni zahrady je mozné prihlednym pletivem v max. vySce 1,8 m

Napojeni na technickou infrastrukturu

a/ elektromér, plynomér, nadoba na odpad a postovni schranka budou umistény
v objektu vefejné pFistupném

b/ objekty, které budou podsklepeny, mohou mit vodomér ve sklepé za podminek,
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Ze stavebnik uzavie s provozovatelem vodovodu smlouvu o pfistupu k tomuto
vodoméru, zemni souprava s hlavnim uzavérem vody bude instalovana na
pfistupném misté
¢/ nepodsklepené objekty musi mit pfistupnou vodomérnou Sachtu a o zemni
soupraveé, s hlavnim uzavérem vody plati totéz
d/ napojeni odpadnich (splaskovych) vod do kanaliza&ni pfipojky je mozné pouze
pfes revizni Sachtu. Tato Sachta musi byt umisténa na pozemku stavebnika.
e/ destoveé vody budou feSeny retenci a vsakem na vlastnim pozemku stavebnika
f/ napojné body inZenyrskych siti budou feSeny v dalSim stupni projektové dokumentace po
dohodé se spravci siti

Ulice Nova od trafostanice v ulici Polni, v pozadi bytové a rodinné domy v ulici Nové

5. Zakladni koncepce dopravniho feseni

Lokalita Z2 se nachazi v rovinatém terénu v severozapadni Casti obce u kfizeni
mistnich komunikaci — ulice Polni a ulice Slapanicka. Dopravni obsluznost pro RD ¢.1 — 5
bude feSena z ulice Nova.

Stavajici obsluzna komunikace ma Sitku 6m, je jednosmérna ve sméru k ulici Polni,
mezi feSenym Uzemim a komunikaci je vefejné prostranstvi o ifce cca 3m.

Stavajici chodnik na protéjSi strané ulice neni prubézny, vefejné prostranstvi je
dostatecné pro jeho dobudovani v€. navaznosti na budouci chodnik v ulici Polni.

U kazdého RD bude min. jedno odstavné stani na vlastnim pozemku (do 100 m?
plochy RD 1 odstavné stani, nad 100 m? plochy RD 2 odstavna stani), bude vymezena
plocha pro garaz - garaz vestavéna nebo pfistavéna v urovni 1. nadzemniho podlazi, popf.
garaz samostatné stojici v urovni stavebni Cary, vystavba RD neni podminéna vystavbou
garaze. Vrozhledovych polich sjezdu nesmi byt umistény Zadné predméty tak, aby
zhorSovaly rozhledové pole fidiCe
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6. Koncepce napojeni na inzenyrské sité

Navrhovana technicka infrastruktura umozni realizaci individualni vystavby rodinnych
dom( v lokalité, je svym charakterem a provozni €innosti v souladu s okolni zastavbou a
navrzenym vyuzitim uzemi a nebude svym provozem negativné ovlivhovat stavajici okolni
zastavbu.

Uzemni studie nebyla projednana s Krajskou hygienickou stanici, v pfipadé, ze
néktery ze stavebnikii bude chtit vyuzivat tepelné cerpadlo, musi si sam zajistit
hlukovou studii a ziskat kladné zavazné stanovisko KHS.

Plynovod

V blizkosti lokality (v ulici Slapanické) je veden STL DN 63 rozvod plynu, v ulici Nové
je proveden NTL plynovod. Provozovatelem distribuéni soustavy je RWE GasNet,
zastoupeny RWE Distribuéni sluzby,s.r.o., ktera je ucCastnikem stavebniho a Uzemniho
fizeni.

Na kaZdou stavebni parcelu je moZno po dohodé s provozovatelem vyvést pfipojku
plynu, ktera bude ukonéena v objektu na stavebni ¢afe (pfedzahradka je volné pfistupna).
V objektu bude osazen plynomér.

Ochranné pasmo plynovodu - v zastavéné ¢asti - 1m, v nezastavéné ¢asti 4m.

Potfeba plynu

pocet bytovych jednotek 5
specificka potfeba plynu /topeni+vareni/

pfi koeficientu soucasnosti pro kotle k=0,80 2,37 m3/hod.b;.
redukovana spotfeba plynu celkem Q = 9,48 m3/hod

Elektro-rozvody VO a NN

Stavajici elektrické zafizeni distribuéni soustavy v feSeném uzemi je vlastnéné a
provozované spole¢nosti E.ON Distribuce,a.s., ktera je ucastnikem stavebniho a uzemniho
fizeni. V feSeném Uzemi se nachazeji tato zafizeni:

- nadzemni vedeni VN
- podzemni vedeni NN

Ke stavbé a &innostem v ochrannych pasmech elektrickych zafizeni plati §46 odst.11
zakona 458/2000 Sb. a je nutno respektovat tento zakon a dalSi platnou legislativu (zakon €.
309/2006 Sb., nafizeni viady €.591/2006 Sb. a pfislusné normy).

Rozvody NN budou napojeny na stavajici rozvody ulice Nové, popf. Polni. Ze
stavajiciho nadzemniho vedeni NN budou vyvedeny kabely, kterymi budou napajeny
pFipojkové skfiné jednotlivych rodinnych domu. Méfeni spotfeby el. energie bude umisténo
v elektromérovych rozvodnicich osazenych v objektu na stavebni ¢afe predzahradky budou
neoplocené.

Sdélovacirozvody

Sitkové FeSeni komunikace a uspofradani inz. siti respektuje moznost uloZeni
telefonniho kabelu, rozvodu kabelové televize a mistniho rozhlasu — vlastni provedeni zavisi
na zajmu stavebniki a zvyklostech provozovatele a vlastnika, kterym je spolecnost O2
Czech Republic a.s.

V blizkosti feSeného Uzemi se nachazi sit’ elektronickych komunikaci spole¢nosti O2
Czech Republic a.s. a jeji ochranné pasmo, pozemky feSeného Uzemi nejsou timto
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ochrannym pasmem dotCeny. P¥i realizaci je nutno respektovat VSeobecné podminky
ochrany SEK spole€nosti O2 Czech Republic a.s. a pfi jakémkoli dotéeni je nutna dohoda o
upfesnéni podminek ochrany SEK s touto spole¢nosti.

Vodovod

Provozovatelem vefejného vodovodu je Vodarenska akciova spole€nost, a.s. divize
Brno venkov, ktera je u€astnikem stavebniho a uzemniho fizeni.

Napojeni lokality je uvazovano ze stavajiciho vodovodniho fadu vedouciho podél
lokality (potrubi PVC DN100). Na kazdou stavebni parcelu bude realizovana nova vodovodni
pfipojka, na kazdé pfipojce bude ve vzdalenosti max. 10m vybudovana vodomérna Sachta.

Ochranné pasmo vodovodniho fadu je 1,5m od vnéjsiho lice stény potrubi na kazdou
stranu.

PFi navrhu umisténi planovanych inzenyrskych siti je nutno dodrzet CSN 73 6005 jak
v soubéhu, tak pfi kfizeni. Trasy vefejného vodovodu musi zUstat vefejné pfistupné a nesmi
byt ani v budoucnu oplocovany.

Pitné vody se bude pouzivat pouze pro potfebu domacnosti RD.
Potfeba vody

Primérna denni Qp

5RD x 30b t.j. 150byv

15 obyv x 140 l/os/den 2 100 l/den........ 0,02 1/s
Max. denni Qm — kd = 1,40 0,03 1/s
Max. hodinova Qh — kh = 1,80 0,04 I/s
Roéni uhrnna potfeba Qr=Qp x 365 767 m3/rok

Pozn. Pro rodinné domy o ploSe pldorysu vétSi nez 200m? musi byt nejmensi dimenze
potrubi DN 100 s odbérem 6 I/s pfi tlaku min. 0,2 MPa. Na vodovodnim potrubi je
doporuéeno osadit hydrant dle €.5.3 CSN 730873.

Kanalizace

Provozovatelem kanalizace je Vodarenska akciova spole¢nost, a.s. divize Brno
venkov, ktera je u€astnikem stavebniho a izemniho fizeni.

V ulici Nova je vedena splaskova kanaliza¢ni stoka SS-F2 z kameninovych trub DN
400, na niz je mozné napojit jednotlivé kanaliza¢ni pfipojky RD.

Ochranné pasmo je 1,5m od vnéjsiho lice stény potrubi na kazdou stranu. Pfi navrhu
umisténi planovanych inzenyrskych siti je nutno dodrzet CSN 73 6005 jak v soubé&hu, tak pfi
kfizeni. Trasy vefejné kanalizace musi zUstat vefejné pfistupné a nesmi byt ani v budoucnu
oplocovany.

Destové vody budou feSeny retenci a vsakem na vlastnim pozemku stavebnika.

Likvidace odpaddu

V souladu s uzemnim planem je likvidace odpadu feSena popelnicemi.
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